STADTGEMEINDE SPIELBERG
Teilbebauungsplan, 2. Anderung, B2-01a
»Kohlbacher/Steinwider*

Seite 1von 4
Stadt Inde Spielb
8724 Spielberg, Marktpassage 1B/1 Telefon: 03512/75230
UID Nr.: ATU69187934 Fax: 03512/75230-14
Internet: www.spielberg.at E-Mail: stadtgemeinde(@spielberg.at

GZ.: 610-1/6/2026 ad
Gegenstand: Teilbebauungsplan - 2. Anderung »,Kohlbacher/Steinwider*, B2-01a;

Fristverlangerung

Spietberg, am 28.05.2026

KUNDMACHUNG ZUR

FRISTVERLANGERUNG
ZUR SCHRIFTLICHEN ANHORUNG

-_—

Die Verlangerung der Anhérungsfrist wird damit begriindet, dass seitens des Projektanten aufgrund eines

Missverstédndnisses ein unzutreffender projektbezogener Lageplan der Bebauungsplandnderung zugrunde

gelegt wurde. Dieser Fehler wurde inzwischen berichtigt.
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Um allen Betroffenen die Moglichkeit zu geben, die vorgenommene Richtigstellung einzusehen und gege-
benenfalls dazu Stellung zu nehmen, wird die Anhérungsfrist entsprechend verlangert.

Im Wortlaut und Erlauterungsbericht erfolgten folgende Anderungen. Im Plan erfolgten Anpassungen.

GST-NR 631/1 teilweise, KG 65124 Pausendorf
Teilbebauungsplan - 2. Anderung ,,Kohlbacher/Steinwider®, B2-01a

ANDERUNG des WORTLAUTES

Anderungen wurden rot dargestellt.

§ 3 GESTALTUNGSVORGABEN '
(1) Dieim Planungsgebiet vorgesehenen bebaubaren Fléachen sind im Verordnungsplan durch Baugrenzlinien t. §4 Z

10 Stmk. BauG begrenzt. Garagen und Nebengebaude diirfen auch auBerhalb der Baugrenzlinien errichtet werden.

(2) Die Bebauungsweise istim Verordnungsplan festgetegt.

(3) Die Gebdudehdhe lt. §4Z 31 Stmk. BauG, LGBL. 1995/59i.d.¢.F. wird mit maximal 7,50 m und die Gesamthdhe der

Gebaude (t. § 4 Z 33 Stmk. BauG, mit maximat 9,00 m festgelegt.
(4) Die Geb&udehthe wird in GeschoBen lt. §4 Z 34 Stmk. BauG, mit maximal 2 oberirdischen GeschoBen festgelegt.

(5) Die D4cherder Gebdude im Planungsgebiet sind als Sattelddcher auszubilden.
(6) Die Ddcher der Gebdude im Planungsgebiet werden mit einer Dachneigung von = 17 - 25 Grad begrenzt.

(7) ImPlanungsgebiet ist das Dachdeckungsmaterial ausschlieBlich in der Farbe zu wahlen:
a) rostrot
b) rotbraun
c) braun
d) braungrau
(8) Die Errichtung von Solar- und / oder Photovoltaikantagen hat nur am Gebéaude, nicht aufgestdndert und flachen-

parallel, zu erfolgen. Freistehende und nachdrehende Solar- oder Photovoltaikantagen sind unzuldssig.

§4 GELANDE, FREIFLACHENGESTALTUNG
{1) Fdrdie Errichtung von Einfriedungen und Lebenden Z&unen gelten die Bestimmungen der Einfriedungsverordnung

der Stadtgemeinde Spielberg in der jeweils geltenden Fassung.

(2) Entlang der ErschlieBungsstraBe haben heimische Baume gepflanzt zu werden, um eine méglichst groBe Durch-

grinung des Planungsgebietes zu gewahrleisten.

(3) Bepflanzungsgebot:
Die Bepflanzung mit heimischen Baumen ist im Verordnungsplan festgelegt.
Langs der ,,Dr. Walter Koller StraBe* sind Laubb&dume mit einem min. Stammumfang von 25 cm zu pflanzen und
zu erhalten. Die Zahl der B4ume léngs der ,,Dr. Walter Koller StraBe” wird mit min. 4 Laubb&umen angegeben.

'siehe auch Leitfaden zur Baugestaltung, verfasst von DI Barbara Meisterhofer und DI Katja Glawischnig
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ANDERUNG des ERLAUTERUNGSBERICHTS

Anderungen wurden rot dargestellt.

3.5 BEBAUUNGSPLAN - 2. ANDERUNG (KOHLBACHER / STEINWIDER)
Grundlage der 2.Anderung des Bebauungsplanes ist ein Antrag der Fa. Kohlbacher GmbH. Es sieht eine gekuppelte
und eine geschlossenen Bebauungsweise vor und trégt somit zu einer bodensparenden Bebauungsweise bei.
Damit wird den Zielsetzungen des Sachbereichskonzept Energie (SKE) der Stadtgemeinde entsprochen.

LdIZNOMSONNNYE3E

| saraa

Als Mehrwert flir die Stadtgemeinde und deren Bewohner wird im Nordosten ein Kinderspielplatz ausgewiesen.
Flr die Anrainer entsteht kein Nachteil, da ausschlieBlich eine Wohnnutzung geplant ist und an der Ostseite der
Stichwege jeweils eine begrlinte Ldrm- und Blendschutzwand geplant ist. Die Baugrenzlinien sind derart festge-

legt, dass ein ,,Durchschauen” fir die Anrainer nicht ausgeschlossen ist.

Daher sind die betroffenen Grundeigentiimer:innen derim Planungsgebiet liegenden und daran angrenzen-
den Grundstlcke innerhalb angemessener Frist anzuhéren (§ 40 STROG 2010, LGBL. Nr. 49/2010, i.d.F.

LGBL. Nr. 20/2026).

Néahere Informationen, Auskiinfte und den detaillierten Entwurfsinhalt konnen Sie im Bauamt wahrend der

Amtsstunden erhalten.
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Parteienverkehr;

Montag 08:00 - 12:00 Uhrund 13:30 - 16:00 Uhr
Dienstag 08:00 —-12:00 Uhr
Mittwoch 08:00 - 12:00 Uhr
Donnerstag 08:00 -12:00 Uhrund 13:30- 16:00 Uhr
Freitag 08:00 -12:00 Uhr

Sollten Sie einen Einwand haben, werden Sie ersucht, das beiliegende Formular
bis spdtestens am 15.06.2026 (urspriinglicher Anhérungszeitraum: 12.05.2026 - 29.05.2026)
im Gemeindeamt abzugeben. Eine ausflihrliche Begrindung muss angeflhrt werden.

Hinweis:
Langt kein begrindeter Einwand in der Stadtgemeinde Spielberg ein, wird dem Teilbebauungsplan - 2. Anderung, Ihrerseits ohne

Einwand zugestimmt.

Der BUrgermeister

Uyt

angeschlagen am: 28.05.2026

abgenommen am:



